BURMISTRZ MIASTS:
OZORKOWA

Ozorkow, dnia 17.06.2016 roku
PP.6730.48.2016

DECYZJA Nr 46/2016
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 104
1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2016r. poz. 23), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 maja 2016r. Ozorkowskiego
Przedsi¢biorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. z siedziba ul. Zwirki 30, 95-035 Ozorkéw zlozonego
przez Pana Grzegorza Stasiaka Prezesa Zarzadu Ozorkowskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Zwirki 30, 96-035 Ozorkéw,

ustalam
sposéb zagospodarowania terenu
i warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowo-gospodarczego dla potrzeb obshugi
zakladu cieplownictwa, na dzialce nr ewid. 68/138, obreb 0-3, polozonej przy ul. Eeczyckiej 3
w Ozorkowie.
1. Rodzaj inwestycji i funkcja zabudowy:
a) Rodzaj inwestycji: budowie budynku garazowo-gospodarczego dla potrzeb obstugi zaktadu
cieptownictwa.
b) Funkcja zabudowy: zabudowa produkeyjna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sie,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

2) wymagan dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — nie ustala sig,
b) powierzchnia zabudowy — ok. 129,6 m?,
c) szerokos¢ elewacji frontowej — ok. 16,2m,
d) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej min. 6°,

3) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolezesnej:
Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochrony archeologicznej. W przypadku
znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia wykopaliska,
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Lédzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Fodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425
1.6dZ), a rownoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chronié do czasu podjecia stosownych
decyzji.
Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami miedzy innymi
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz.
1422).



4) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie nieczystosci ciektych — do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

¢) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng iloscig energii elektrycznej — z sieci
elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — nie dotyczy,

e) gromadzenie statych odpadéw - w typowych pojemnikach, przystosowanych
do usuwania w systemie zorganizowanym,
f) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie

w granicach wlasnej dziatki,

g) na terenie inwestycji nie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych szczegblowych ujete

w ewidencji wodd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw

prowadzonej przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi —

Terenowy Inspektorat w Lodzi:

— w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczegOlowych, nie wystepujacych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wojewddzki Zarzad Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Lodzi, kolidujgcych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie
do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

h) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej ul. Legczyckiej poprzez istniejace drogi

wewnetrzne potozone na dziatkach nr ewid. 68/109, 68/110, 68/100, 68/95.

5) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sgsiednich
i wptywac na wykonanie na nich prawa wiasnosci.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji.
UZASADNIENTIE

Na podstawie wniosku z dnia 9 maja 2016r. Pana Grzegorza Stasiaka Prezesa Zarzadu
Ozorkowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Zwirki 30, 96-035
Ozorkdw, wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku garazowo-gospodarczego dla potrzeb obstugi zaktadu
cieplownictwa, na dziatlce nr ewid. 68/138, obrgb 0-3, polozonej przy ul. Leczyckiej 3
w Ozorkowie.

Analizujgc  zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono
sie do stanu faktycznego i prawnego obowigzujgcego na dziefi podejmowanego rozstrzygnigcia,
z ktéorych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu
zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektow budowlanych lub wykonaniu innych robét budowlanych wymaga
ustalenia w drodze decyzji warunk6éw zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
facznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagaf dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz



zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2. teren ma dostep do drogi publicznej;
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu

miejscowych plandw, ktore utracilty moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa

w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W mysl z art. 61 ust. 2 ww. ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktoére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie materialéw zgromadzonych w toku
przedmiotowego postgpowania stwierdzono, ze warunek okreslony w cytowanym przepisie
zachodzi w rozpatrywanej sprawie. W miejscowym planie ogdlnym Miasta Ozorkowa, ktéry utracit
moc, dziatka objeta wnioskiem jest zlokalizowana na terenach przeznaczonych pod ,,G5 P, EC, EE”
— przemyst (zabudowe produkcyjng, infrastrukture techniczng), w zwigzku z powyzszym art. 61 ust.
1 pkt 1 nie znajduje zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Ustalone parametry dotyczace powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej oraz
konstrukeji dachu i spadkéw potaci dachu ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora.

Biorgc powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lodzi, ul. Piotrkowska 86, 90-103 ¥.0d%, za po$rednictwem Burmistrza
Miasta Ozorkowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sasiednich winno spelniaé warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2015r. poz. 1422).

2.  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodaweca uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie
lub, gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
stwierdza sig jej wygaéniecie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych
z rozpoczegciem robét budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy nalezy zlozyé w Starostwie Powiatowym
w Zgierzu (ul. Sadowa 6a, 95-100 Zgierz).
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Zalaczniki do decyzji:
1. Zalacznik Nr 1 — cze$é graficzna decyzji

2. Zalgcznik Nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
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